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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Morianen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gd&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en d&rsredovisning ar
det alltid radkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 2002-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Séder 73:3 2002 Gavle

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Léansférsdkringar Gavleborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Féreningen har 96 bostadsrdtter om totalt 7 222 kvm och 5 lokaler om 713 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7935
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Birgitta Sundkvist Ordférande

Erika Baumgardt Vice ordférande t.o.m. 2024-12-10

Mats Liljedahl Suppleant t.o.m. 2024-12-10 och Styrelseledamot fr.o.m. 2024-12-10
Magnus Hillstrom Suppleant fr.o.m. 2024-12-10

Eva Bernhardsson Styrelseledamot

Tommy Pettersson  Styrelseledamot

Mats Lind Suppleant

Sara Jansson Suppleant
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Valberedning

Tommy Andersson
Britt Skalin

Firmateckning

Tecknas av styrelsen eller tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Johan Hultman Auktoriserad revisor Next Revision i Gavle AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-07.
Extra foreningsstdmma holls 2024-12-10. Fyllnadsval till styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhdll

2024 e Nya entréddrraride tre husen pd Sédra Kansligatan

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Fastighetsskotsel ILA Stad & Fastighetsservice AB
Filterbyten pé franluftsystem  Q Teknik AB

Fjarrvarme och el Gavle Energi

Hissbesiktning Kiwa

Hisslarm Lovestad Larmcentral och Telia

Revisor Johan Hultman, Next Revision i Gavle AB
Service av hissarna Nordic Lift Tech

Sophantering Géstrike Atervinnare

Tele 2 TV, inkl bredband och telefoni

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Ingen avgiftshéjning under daret.

Ett av I&nen har satts om och samtidigt amorterats med 2 000 00O kr.

Férdndringar i avtal

Nytt serviceavtal med Nordic Lift Tech AB efter att Hissbyggarna gdtt i konkurs.
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Ovriga uppgifter
Namntavlorna i entréerna har ersatts med digitala namn- och informationstavlor.
Ny motionscykel har képts in till gymmet.

Féreningen har bjudit medlemmarna pd korvgrillning en sensommarkvall och pé julpub strax fére jul.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 127 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det
har under daret skett 9 6verldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 6179 567 6 087 285 5957 850 5749 618
Resultat efter fin. poster 1267 825 1895 921 1698 763 1164 496
Soliditet (%) 41 38 36 34
Yttre fond 12 090 559 10 891143 9739028 9 062 592
Taxeringsvéarde 112 847 000 112 847 000 112 847 000 87 369 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 637 630 i )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 79:2 79:2 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 5610 5969 6 050 6277
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5106 5472 5547 5754
Sparande per kvm totalyta, kr 338 318 299 293
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 48 67 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 78 66 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr A 39 38 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 165 171 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 112 1,04 - -
Rantekanslighet (%) 8,24 8,77 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

,&rsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4 606179 - - 4 606179
Uppldtelseavgifter 424 848 - - 424 848
Fond, y’ftre 10 891143 - 1199 416 12 090 559
underhall
Balanserat resultat 9262 050 1895 921 -1199 416 9 958 554
Arets resultat 1895 921 -1895 921 1267 825 1267 825
Eget kapital 27 080 141 (0] 1267 825 28 347 966
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 11157 970

Arets resultat 1267 825

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1199 416

Totalt 11226 380

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas (0]

Balanseras i ny rdkning 11226 380

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 6179 567 6 087 285
Ovriga rorelseintdkter 3 29 950 16 417
Summa rérelseintdkter 6 209 517 6203702
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 704 233 -2 874733
Ovriga externa kostnader 9 -285 219 -201978
Personalkostnader 10 -259 463 -193 311
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -610 104 -610 104
Summa rérelsekostnader -4 859 019 -3880127
RORELSERESULTAT 1350 497 2323575
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 383770 23333
Rdantekostnader och liknande resultatposter g -466 442 -450 987
Summa finansiella poster -82 672 -427 654
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1267 825 1895 921
ARETS RESULTAT 1267 825 1895 921
Sida 7 av18
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 57 885 972 58 446 492

Markanldggningar 13 297 534 347118

Maskiner och inventarier 14 42 000 42 000

Summa materiella anléiggningstillgédngar 58 225 506 58 835 610

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 225506 58 835 610

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 701 16 754

Ovriga fordringar 15 3866 596 4 803 633

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 233 848 55000

Summa kortfristiga fordringar 4119 145 4 875 387

Kassa och bank

Kassa och bank 7 612 944 7 270 081

Summa kassa och bank 7 612 944 7 270 081

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11732 089 12 145 468

SUMMA TILLGANGAR 69 957 595 70 981078
Sida 8 av18

(v

rkOc1K8yxx-Hkb_gktlygx




Brf Morianen
716413-4871

,&rsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5031027 5031027
Fond for yttre underhdll 12 090 559 10 891143
Summa bundet eget kapital 17 121586 15922170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 958 554 9262 050
Arets resultat 1267 825 1895 921
Summa fritt eget kapital 11226 380 11157 970
SUMMA EGET KAPITAL 28 347 966 27 080 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 26 697 008 32 611369
Summa langfristiga skulder 26 697 008 32611369
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 13 820 274 10 495 433
Leverantorsskulder 237 883 186 811
Skatteskulder 17 705 28 663
Ovriga kortfristiga skulder 16 288 18 972
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 820 471 559 689
Summa kortfristiga skulder 14 912 621 11289 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 957 595 70 981078
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1350 497 2323575
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 610 104 610 104

1960 601 2933679
Erhéllen rénta 351690 23333
Erlagd rénta -437 183 -451 671
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1875108 2 505 341
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -169 359 69 706
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 268 953 6109
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1974702 2581155
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 589 520 -589 520
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2589 520 -589 520
ARETS KASSAFLODE -614 818 1991635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11991574 9 999 939
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11376 756 11991574
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morianen har upprdattats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.

Detta kan pdverka jémférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 5%
Byggnad 0,89 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 914 072 4 914 387
Hyresintakter lokaler 353 045 325778
Hyresintdkter lokaler, moms 365 028 343 056
Hyresintdkter garage 352 093 346 290
Hyresintdkter p-plats 48 000 48 000
Hyresintdkter p-plats, moms 2 880 2 880
Ovriga hyresintdkter ej placerbara (0] 600
El, moms 36 000 30 600
Gemensamhetslokal 32750 19 700
Administration (0] 50
Overnattnings-/gdstldgenhet 34 350 42 900
P&minnelseavgift 180 360
Dréjsmalsranta o 540
Pantsdttningsavgift 2578 2 625
Overlételseavgift 16 836 6 460
Administrativ avgift 5032 0]
Andrahandsuthyrning 16 730 3 066
Ores- och kronutjamning -7 -7
Summa 6179 567 6 087 285
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 106 367
Ovriga intakter 1350 0]
Forsakringsersdttning 28 600 10 050
Summa 29 950 116 417
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 219 969 224 562
Fastighetsskotsel utéver avtal 368 1931
Fastighetsskdtsel gérd utéver avtal 10 318 0
Stddning utover avtal (0] 8 641
Hissbesiktning 11 679 8586
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 52100 0
Gardkostnader 5 475 3919
Gemensamma utrymmen 365 592 362 600
Sndréjning/sandning 35 070 57 232
Serviceavtal 17 745 14 347
Férbrukningsmaterial 11556 15385
Summa 729 872 697 202
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 25 490
Hyresldgenheter (0] 2334
Hyreslokaler 2 849 6280
Tvattstuga 6173 6562
Trapphus/port/entr 16 534 5597
Dérrar och l&s/porttele 13 603 30179
Overnattn./gdstldgenhet 691 0
Ovriga gemensamma utrymmen 718 0
VVS 45199 7972
Ventilation 17 065 50 565
Elinstallationer 12137 10 825
Hissar 40 532 38985
Balkonger/altaner (0] 828
Skador/klotter/skadegérelse 35750 2 080
Summa 191 251 187 697
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och las 721032 0
Tak 80 462 0]
Summa 801 494 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 319 332 378 938
Uppvérmning 731 085 612 208
Vatten 351296 307 394
Sophdmtning/renhdlining 189 164 225771
Summa 1590 878 1524 311
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 71531
Sjalvrisk 53 954 19 393
Kabel-TV 137 506 178 443
Bredband 4329 5142
Fastighetsskatt 194 950 191 014
Summa 390739 465 523
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 8 287 6583
Juridiska &tgarder 15 969 0
Inkassokostnader 1517 1606
Revisionsarvoden extern revisor 43 538 19 806
Styrelseomkostnader 6 741 6 014
Fritids och trivselkostnader 12 496 5621
Féreningskostnader 24 407 1611
Forvaltningsarvode enl avtal 120 095 115 249
Overl&telsekostnad 22 066 11028
Pantsattningskostnad 5152 3153
Korttidsinventarier 3393 0]
Administration 11 042 11232
Konsultkostnader 10 516 12 227
Bostadsrdatterna Sverige (0] 7 850
Summa 285 219 201978
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 208 730 166 970
Loner till kollektivanst 6 145 1230
Arbetsgivaravgifter 44 588 2511
Summa 259 463 193 311
Féreningen har haft 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetsldn 466 442 450 987
Summa 466 442 450 987
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 68 505 065 68 505 065
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 68 505 065 68 505 065
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 058 572 -9 498 052
Arets avskrivning -560 520 -560 520
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 619 092 -10 058 572
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57 885 972 58 446 492
| utgGende restvdérde ingdr mark med 5525 900 5525 900
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 79 745 000 79 745 000
Taxeringsvdrde mark 33102 000 33102 000
Summa 112 847 000 112 847 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 991755 991755
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 991755 991755
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -644 637 -595 053
Arets avskrivning -49 584 -49 584
Utgdende ackumulerad avskrivning -694 221 -644 637
Utgdende restvdrde enligt plan 297 534 347118
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 236 103 236103
Utgdende anskaffningsvérde 236103 236103
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -194103 -194103
Utgdende avskrivning -194 103 -194 103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 000 42 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 102 784 82140
Transaktionskonto 2 693 512 3653319
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 3866 596 4803 633
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 17 774 55000
Forutbet fast skotsel 54 984 0
Forutbet forsakr premier 71531 0
Forutbet kabel-TV 46 406 0
Forutbet bredband 1423 0]
Upplupna intdkter 9 650 0
Upplupna ranteintakter 32 080 0
Summa 233 848 55000
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 1,27 % 13 443 526 13 584 298
Stadshypotek 2027-04-30 2,66 % 1892 092 1964 092
Stadshypotek 2028-10-30 2,79 % 7977 913 10 162 977
Stadshypotek 2026-07-30 0,76 % 17 203 751 17 395 435
Summa 40 517 282 43106 802
Varav kortfristig del 13 820 274 10 495 433

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 37 929 682 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 354 0
Uppl kostn el 36 958 0]
Uppl kostnad Vdarme 76 879 0
Uppl kostnad Extern revisor 21875 0]
Uppl kostn rdntor 77 310 48 051
Uppl kostnad Soph&dmtning 1439 0
Uppl kostnad arvoden 69 345 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 21788 0
Foérutbet hyror/avgifter 514 523 511638
Summa 820 471 559 689
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 67 915 000 67 915 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gavle

Birgitta Sundkvist Eva Bernhardsson
Ordférande Styrelseledamot
Mats Liljedahl Tommy Pettersson
Suppleant t.o.m. 2024-12-10 och Styrelseledamot Styrelseledamot

fr.o.m. 2024-10-10

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Next Revision AB
Johan Hultman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Morianen
Org.nr 716413-4871

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morianen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf[ (V4 ‘ BJx05Jt8ygl-rkmd9JKUyxe, }371




2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Morianen for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Givle, den dag som framgér enligt min elektroniska signatur

Next Revision AB

Johan Hultman
Auktoriserad revisor
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