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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morianen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-07 under namnet HSB:s bostadsrattsférening Morianen. Ar 1988 var
husen klara for inflyttning. Ar 2002 lamnade féreningen HSB och brf Morianen bildades. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2002-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eira Andersson Ledamot
Tommy Andersson Ledamot
Britt Skalin Ledamot
Birgitta Sundkvist Ledamot
Eva Bernhardson Suppleant
Birgit Johansson Suppleant
Mats Lind Suppleant
Kent S6derholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Tommy Andersson, Eva Bernhardson, Birgit Johansson, Mats Lind, Britt Skalin och Kent Séderholm.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Elisabeth Marsell Ordinarie Extern KPMG AB
Bjoérn Hansson Ordinarie Intern

Valberedning

Gunilla Bertlin Andersson

Jan Hallebro Sammankallande
Hans Nord

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Séder 73:3 2002 Gavle

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme och varmedatervinning genom franluftsystem (varmevaxlare).
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 878 m2, varav 7 222 m2 utgér lagenhetsyta och 656 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

438

29
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
HSB Omsorg 282 m? Tills vidare
LasCity i Gavle 318 m? Tills vidare
S6dra Harstudion 54 m? Tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Egna parkeringsplatser uppgar till 7 st. Darutover finns ett antal parkeringsplatser som féreningen hyr i garage i

angransande fastighet av Dios Fastigheter AB. Antalet platser varierar utifran féreningens behov och tillgangen till
platser hos Di6s Fastigheter AB
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Kommentar

Foreningslokal

Gastrum

Motionslokal
Snickarbod

Tvattstuga

Bastu

| féreningen finns en féreningslokal som medlemmarna kan hyra, t ex for
egna fodelsedagsfester.

Tre gastrum med fyra respektive tva baddar finns att hyra for medlemmar.
Det minsta rummet kostar 100 kr att hyra per natt, de 6vriga tva kostar 200
kr per natt. Det ena med tva baddar och det andra med tva baddar + en
baddsoffa med plats for tva.

Ett enklare gym med I6pband, motionscyklar, roddmaskin, mm finns till
medlemmarnas forfogande.

| ett av husens kallarutrymme finns en snickarbod inrattad. Den disponeras
fritt av medlemmarna.

| huset Sodra Kansligatan 31 finns en gemensam tvattstuga med tre
maskiner, torktumlare, elmangel och torkskap. Pollettsystem, 30 kr per
tvattpass om fyra timmar.

| samma byggnad som gymmet finns en bastu, dusch och toalett finns
ocksa. Bastun kostar 20 kr per gang.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-01-12.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Avstangningsventiler 2016 Avstangningsventilerna utbytta.

Malning av trapphus 2016 Samtliga trapphus och entréer
ommalade.

Hissrenovering 2015 - 2016 Hissarna i bada héghusen
renoverade.

LED-belysning 2015 -2016 Byte till LED-belysning i samtliga
trapphus.

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt portkodsystem 2017

Varmepumpar 2017 Utbyte av varmepumpar pagar

Undehallsmalning 2017 Fonster och trapanel

Byten av flaktaggregat 2017 Ombyggnad/utbyte av
flaktaggregat uppskjutet till ar
2017.

Hissrenovering 2018 Renovering av hissarna i évriga hus

berdknas paborjas 2018.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel lla Stad & Fastighetsservice AB
Service av hissarna Hissbyggarna

Revisor KPMG Gavle

Service av féreningens samtliga 13s LasCity i Gavle

Hisslarm Hissbyggarna

Filterbyten pa franluftsystem lla Stad & Fastighetsservice
Fjarrvarme och el Gavle Energi

Sophantering Gastrike Atervinnare

TV, inkl bredband och telefoni Com Hem

Oppet nat hos Qmarket Zitius
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Ovrig information

Flera sedvanliga trivselaktiviteter har &gt rum under aret. Till exempel sommarfika pa garden, valbesokt stéddag med
efterféljande enkelt fértaring. | oktober inbjéds medlemmarna till féreningslokalen fér att artsoppa, ca 60 personer
deltog. Den traditionsenliga julpuben i december blev valbesokt och uppskattad. Foreningen bjod pa skinksmorgas
och él/julmust. Féreningens boulebana anvands flitigt av bouleintresserade medlemmar. Vanligtvis spelas det boule
tva ganger i veckan. Féreningslokalen anvands ocksa till kortspel av medlemmar i féreningen.

En kvall under hosten visades férandringarna av gemensamma lokaler.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5795 132 43807 417
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5567 100 5576 855
Finansiella intakter 916 5837
Okning av kortfristiga skulder 0 158 555
5568 016 5741247
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3684 425 2 925537
Finansiella kostnader 928 141 1368 098
Okning av materiella anldggningstillgangar 45 925 0
Okning av kortfristiga fordringar 332 2 549
Minskning av langfristiga skulder 488 748 448 748
Minskning av kortfristiga skulder 126 692 0
5274 263 4744932
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 088 885 5795132
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 293 753 987 715

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar
22% 12%
Ovriga
intakter
1% - B Kapital-
. _ Fasat\l/%?fits kostnader
Arsav%n‘ter Hyror 3% \ 18%
Reparationer
Taxebundna 4%
kostnader o
22% Periodiskt
underhall

19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Gymmet har flyttats till fére detta tvattstugan i 33:an. Expeditionen har blivit ett nytt gastrum. Expeditionen och
styrelserummet har flyttats in i fore detta gym och gastrum i 33:an.

Nytt leveransavtal fran Com Hem. Nu ingar &ven bredband i manadsavgiften.

Genom byte till LED-belysning har energikostnaden sdnkts.

Hemsidan, morianen.se, har uppdaterats och fatt nytt utseende.

Till féreningslokalen har mikrofon och hégtalare kopts in.

Samtliga avstangningsventiler for tappvatten har bytts ut. Det innebar att det nu ar mgjligt att stdnga av vattnet
separat for varje hus.

Golv i Las Citys lokal har bytts ut.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 129 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 122 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 654 654
Hyror/m2 hyresréattsyta 742 732 721 804
Lan/m2 bostadsrattsyta 6926 6 994 7 056 7103
Elkostnad/m? totalyta 42 43 42 43
Varmekostnad/m? totalyta 60 59 48 64
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 22 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 174 209 228
Soliditet (%) 27 26 26 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 320 658 488 54
Nettoomsattning (tkr) 5559 5576 5 565 5706

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 222 m2 bostader och 656 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4606 179 0 0 4606 179
Upplatelseavgifter 424 848 0 0 424 848
Fond for yttre underhall 3101 861 311 000 -333 554 3124 415
S:a bundet eget kapital 8 132 888 311 000 -333 554 8 155 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 277 617 -311 000 991 771 9 596 846
Arets resultat 320480 320480 -658 217 658 217
S:a fritt eget kapital 10 598 097 9 480 333554 10 255 063
S:a eget kapital 18 730 985 320 480 0 18 410 506
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 320480
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 588 618
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -311 000
summa balanserat resultat 10 598 098
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -5 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1012 148
att i ny rdkning 6verfors 6 610 246

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5559422 5575954
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 678 901
Summa rorelseintakter 5567 100 5576 855
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 254 089 -2 603278
Ovriga externa kostnader Not 5 -177 728 -160 147
Personalkostnader Not 6 -252 607 -162 112
Avskrivning av materiella Not 7 -632 371 -630 840
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 316 795 -3 556 377
RORELSERESULTAT 1250 305 2020478
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 916 1237
Nedskrivning av finansiella tillgangar -2 600 4 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -928 141 -1 368 098
Summa finansiella poster -929 825 -1362 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 320 480 658 217
ARETS RESULTAT 320 480 658 217
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 070 258 63 681 349

Maskiner och inventarier Not 9 125 892 101 247

Summa materiella anlaggningstillgangar 63 196 151 63 782 596

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 196 151 63 782 596

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3610

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3114 356 2809 102

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 5 060 1000

intakter

Summa kortfristiga fordringar 3119416 2813712

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 201 800 204 400
201 800 204 400

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3047 390 3 059 009

Summa kassa och bank 3 047 390 3 059 009

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 368 606 6 077 121

SUMMA TILLGANGAR 69 564 757 69 859 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5031027 5031027
Fond for yttre underhall Not 13 3101 861 3124 415
Summa bundet eget kapital 8 132 888 8 155 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 277 617 9 596 846
Arets resultat 320 480 658 217
Summa fritt eget kapital 10 598 097 10 255 063
SUMMA EGET KAPITAL 18 730 985 18 410 506
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 49 571 992 50 060 740
Summa langfristiga skulder 49 571 992 50 060 740
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 448 748 448 748
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 161 021 237 526
Skatteskulder 8 964 0
Ovriga skulder 3149 18 419
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 639 897 683 778
intakter

Summa kortfristiga skulder 1261779 1388 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 564 757 69 859 717
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 125 ar 125 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4724 868 4724 868
Hyror lokaler momspliktiga 288 534 281 875
Hyror lokaler 207 697 207 697
Hyror parkering 48 000 43 000
Hyror garage 239 798 260 693
Elintakter moms 14 400 14 400
Tvattstuga 8 340 9720
Bastu 660 500
Gemensamhets|okal 9 100 7 000
Gastlagenhet 18 100 26 100
Oresutjamning -75 101
5 559 422 5575 954
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 4483 0
Ovriga intakter 3195 901
7 678 901
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 196 357 196 357
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6110
Snéréjning/sandning 37 319 25220
Stadning enligt bestallning 18 112 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 25671
Hissbesiktning 9 042 8939
Myndighetstillsyn 0 878
Gemensamma utrymmen 348 0
Garage 251 898 254 090
Gard 1147 2 364
Serviceavtal 23 281 38 106
Forbrukningsmateriel 11 346 22 250
Teleport/hissanlaggning 4 535 0
Stoérningsjour och larm 0 17 325
Brandskydd 36 0
Fordon 150 0
553 571 597 310
Reparationer
Brf Lagenheter 0 520
Lokaler 10 299 63924
Gemensamma utrymmen 15151 6 262
Tvattstuga 14 490 10910
Sophantering/atervinning 4 960 7218
Entré/trapphus 9 957 4015
Las 27 720 6 850
VS 32 843 39720
Varmeanldggning/undercentral 21 256 8 302
Ventilation 10 974 13726
Elinstallationer 0 21764
Hiss 25 347 5061
Tak 10 844 0
Fasad 7119 15 154
Fonster 0 4417
Mark/gard/utemiljé 0 15318
Garage/parkering 0 5572
Skador/klotter/skadegdrelse 4121 6 833
Vattenskada 10 887 7012
205 968 242 580
Periodiskt underhall
Lokaler 50 000 0
Gemensamma utrymmen 26 883 0
Entré/trapphus 249 219 0
VS 36 485 22 581
Varmeanlaggning 0 61888
Elinstallationer 43210 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 8232 0
Hiss 598 119 206 384
Fasad 0 42 702
1012 148 333554
Taxebundna kostnader
El 328 455 341 283
Varme 470 456 460 882
Vatten 188 228 186 417
Sophadmtning/renhalining 145 089 137 888
Grovsopor 0 1195
1132 228 1127 665
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51711 49 715
Kabel-TV 139 011 98 152
Bredband 6 044 6 044
196 766 153 911
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 153 408 148 258
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 254 089 2603 278
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 13 461 12 212
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 9778 9778
Foreningskostnader 5774 4090
Styrelseomkostnader 4311 3987
Fritids- och trivselkostnader 9265 6 235
Studieverksamhet 0 1542
Forvaltningsarvode 96 091 92 253
Administration 5513 9322
Korttidsinventarier 24 625 6 824
Konsultarvode 0 6 694
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7210 7210
177 728 160 147
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 165 400 137 705
Léner 47 070 0
Sociala kostnader 40 137 24 407
252 607 162 112
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 561 503 561 503
Markanlaggning 49 588 49 588
Inventarier 21 280 19749
632 371 630 840
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 496 820 69 496 820
Utgaende anskaffningsvarde 69 496 820 69 496 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 815 471 -5 204 380
Arets avskrivningar enligt plan -611 091 -611 091
Utgaende avskrivning enligt plan -6 426 561 -5 815 471
Planenligt restvarde vid arets slut 63 070 258 63 681 349
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5525900 5525900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 213 000 50 158 000
Taxeringsvarde mark 16 155 000 15 135 000
69 368 000 65 293 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 200 000 62 400 000
Lokaler 3 168 000 2 893 000
69 368 000 65 293 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 281 958 281958
Nyanskaffningar 45 925 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 327 883 281 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -180 711 -160 961
Arets avskrivningar enligt plan -21 280 -19 749
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -201 991 -180 710
Redovisat restvarde vid arets slut 125 892 101 248
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 2 000 0
Skattekonto 70 861 2 051
Skattefordran 0 64 262
Klientmedel hos SBC 3041 495 2736123
Fordringar 0 6 666
3 114 356 2 809 102
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen hyra féreningslokalen 0 1000
Upplupna kreditfakturor hyra garageplatser 5 060 0
5060 1000
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
HB aktieobligation 960 AE 200 000 201 800 201 800 204 400
201 800 201 800 204 400
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3124 415 2866911
Reservering enligt stadgar 311 000 311 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -333 554 -53 496
Vid arets slut 3101 861 3124 415
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 5468 092 5540 092 2018-06-30
Handelsbanken 1,490 % 11 458 425 11643 489 2019-10-30
Handelsbanken 1,390 % 14 357 000 14 397 000 2020-04-30
Handelsbanken 2,170 % 18 737 223 18 928 907 2017-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 50 020 740 50 509 488
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -448 748 -448 748
49 571 992 50 060 740
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 777 000 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 67 915 000 67 915 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

HSB Omsorg har kdpts upp av Ersta diakoni. Férandringen kommer att bli synlig bland

annat nar loggan byts ut.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 71 640 63 135
Sociala avgifter 14 142 12 885
Ranta 104 756 137 542
Vattenskada 0 7012
WS 0 10993
Forutbetalda avgifter & hyror 449 359 452 211
639 897 683 778
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REVISIONSPENE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Morianen, org. nr 716413-4871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Morianen fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde

revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkénd revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkénde revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser séddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Morianen fér ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Gavle den /4 april 2017
KPMG AB
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Elisabeth Marsell Hansson
Godkand revisor Fo

roendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkande revisorn professionellt omdéme och har en profess-
ionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den god-
kénde revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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