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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morianen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eira Andersson Ordférande
Tommy Andersson Ledamot
Birgit Johansson Ledamot
Britt Skalin Ledamot
Eva Bernhardsson Suppleant
Mats Lind Suppleant
Birgitta Sundkvist Suppleant
Kent Séderholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Tommy Andersson, Eva Bernhardsson, Mats Lind, Britt Skalin, Birgitta Sundkvist och Kent Soderholm.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Camilla Edelbrink Ordinarie extern KPMG AB
Jonas Jamtberg Ordinarie Intern

Valberedning
Jan Hallebro Sammankallande
Cay Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2018-05-30. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Séder 73:3 2002 Gavle

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och varmeatervinning genom franluftsystem (varmevaxlare).
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 878 m2, varav 7 222 m? utgér ldgenhetsyta och 656 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

438

29
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ersta Hemtjanst i Gavle 282 m2 Tills vidare
LasCity i Gavle 318 m2 Tills vidare
Sédra Harstudion 54 m?2 Tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Gastrum

Motionslokal

Snickarbod

Tvattstuga

Bastu

| féreningen finns en féreningslokal som medlemmarna kan hyra, t ex for
egna fodelsedagsfester. Medlemmar betalar 300 kr.

Tre gastrum med fyra respektive tva baddar finns att hyra fér medlemmar.
Det minsta rummet kostar 100 kr att hyra per natt, de dvriga tva kostar 200
kr per natt. Det ena med tva baddar och det andra med tva baddar + en
baddsoffa med plats for tva.

Ett enklare gym med |6pband, motionscyklar, roddmaskin, mm finns till
medlemmarnas férfogande.

| ett av husens kallarutrymme finns en snickarbod inrattad. Den disponeras
fritt av medlemmarna.

| huset Sodra Kansligatan 31 finns en gemensam tvattstuga med tre
maskiner, torktumlare, elmangel och torkskap. Pollettsystem, 30 kr per
tvattpass om fyra timmar. Sedan december 2018 tvattar man tills vidare
utan polletter.

I samma byggnad som gymmet finns en bastu, dusch och toalett finns
ocksa. Bastun kostar 20 kr per gang.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhadllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar
Ventilation 2018 Byte flaktar hus 1
Nytt passer- & porttelefonisystem 2018
Utbyte av franluftsvarmepumpar 2017
Hissrenovering 2015 -2017 Hissarna i bada héghusen och
S Kungsg. 34 renoverade.
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissrenovering 2019 Renovering av hissarna i évriga hus

berdknas pabdrjas 2019.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel lla Stad & Fastighetsservice AB
Service av hissarna Hissbyggarna

Revisor KPMG AB

Service av foéreningens samtliga las LasCity i Gavle

Hisslarm Hissbyggarna

Filterbyten pa franluftsystem lla Stad & Fastighetsservice
Fjarrvarme och el Gavle Energi

Sophantering Gastrike Atervinnare

TV, inkl bredband och telefoni Com Hem

Oppet nat hos Qmarket Zitius
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Ovrig information

De sedvanliga aktiviteterna har agt rum aven detta ar. En valbesokt stdddag genomfoérdes i maj med efterféljande
korvgrillning i stralande varvader. | augusti firade féreningen 30 ar och féreningen bjod pa stor fest pa innergarden,
ca 95 personer deltog. Den aldsta deltagaren var 92 ar och den yngsta knappt ett ar. Féreningen bjod pa mat och
musikunderhallning. En fredagskvall i december genomférdes en traditionsenlig julpub med skinksmérgas och
oljulmust. Ca 75 personer deltog. Féreningens boulebana anvands flitigt av manga bouleintresserade medlemmar.
Vanligtvis spelar man tva ganger i veckan. Under vintern spelar man i stéllet en inomhusvariant av boule. Det spelas
da pa borden i féreningslokalen. Den lokalen anvénds ocksa till kortspel av manga medlemmar.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 259 163 6 088 885
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5668 831 5598 417
Finansiella intakter 61 12 704
Minskning kortfristiga fordringar 586 201 800
Okning av kortfristiga skulder 71238 27 948
5740716 5840 870
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 359 888 3345 198
Finansiella kostnader 680 094 790 612
Minskning av ldngfristiga skulder 2528748 528 748
6 568 730 4670 592
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6431149 7 259 163
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -828 014 1170 278

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
16% kostnoader 3% Periodiskt
14% underhall
16%
Avskriv-
ningar
14%
Taxebundna
kostnader
23%
Arsavgifter Ovrig drift Fastighets-
84% 27% avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Under hosten skickades en medlemsenkat till samtliga medlemmar. Svar kom in fran knappt halften och av dessa var
merparten mycket ndjda med sitt boende. Vi fick ocksa in ett antal synpunkter och férslag pa férandringar och

férbattringar.

Ett nytt portkordssystem med taggar har installerats.

| féreningslokalen har ett nytt ljud- och bildsystem installerats med projektor i taket.

Fyra medlemmar av styrelsen har deltagit i en utbildning om styrelsearbetet som arrangerades av Bostadsratterna.

Pollettmaskinen i tvattstugan har slutat att fungera varfor vi tills vidare tvattar utan polletter.

Under aret har renovering av hissarna fortsatt och kommer att fortsatta tills samtliga hissar ar renoverade.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 96 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 125
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 127

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 654 654
Hyror/m? hyresrattsyta 804 764 756 746
Lan/m2 bostadsrattsyta 6503 6853 6 926 6 994
Elkostnad/m? totalyta 31 36 42 43
Varmekostnad/m? totalyta 64 63 60 59
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 100 118 174
Soliditet (%) 30 28 27 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 989 835 320 658
Nettoomsattning (tkr) 5667 5598 5559 5576
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 222 m?2 bostader och 656 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4606 179 0 0 4606 179
Upplatelseavgifter 424 848 0 0 424 848
Fond for yttre underhall 7909 196 1199 416 -690 933 7 400713
S:a bundet eget kapital 12 940 223 1199 416 -690 933 12 431 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 626 048 -1199 416 1526219 6 299 245
Arets resultat 988 885 988 885 -835 286 835 286
S:a fritt eget kapital 7 614 933 -210 531 690 933 7 134 531
S:a eget kapital 20 555 157 988 885 0 19 566 272
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 988 885
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 7 825 465
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1199 416
summa balanserat resultat 7614934

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 721 515
att i ny rakning 6verfors 8 336 449

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5667 301 5597 997
Ovriga rorelseintakter Not 3 1530 420
Summa rorelseintakter 5668 831 5598 417
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 957 831 -2872011
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 328 -297 827
Personalkostnader Not 6 -193 729 -175 360
Avskrivning av materiella Not 7 -640 025 -640 025
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3999 913 -3985 223
RORELSERESULTAT 1668 918 1613 194
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 61 14 504
Nedskrivning av finansiella tillgangar 0 -1 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -680 094 -790 612
Summa finansiella poster -680 033 -777 908
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 988 885 835 286
ARETS RESULTAT 988 885 835 286
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 61848 077 62 459 168
Inventarier Not 9 68 024 96 958
Summa materiella anldggningstillgangar 61916 101 62 556 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61916 101 62 556 126
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 36 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3242 751 4073952
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 3150 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 245 937 4073 952
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3268 581 3269 165
Summa kassa och bank 3 268 581 3269 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6514 518 7343 118
SUMMA TILLGANGAR 68 430 619 69 899 243
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5031 027 5031027
Fond for yttre underhall Not 12 7 909 196 7 400713
Summa bundet eget kapital 12 940 223 12 431 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 626 048 6299 245
Avrets resultat 988 885 835 286
Summa fritt eget kapital 7614 933 7 134 531
SUMMA EGET KAPITAL 20 555 157 19 566 272
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 46 434 496 48 963 244
Summa langfristiga skulder 46 434 496 48 963 244
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 528 748 528 748
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 247 258 199 589
Skatteskulder 14 107 14 744
Ovriga skulder 7 690 13377
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 643 163 613270
intakter

Summa kortfristiga skulder 1440 966 1369 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 430 619 69 899 243
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 125 ar 125 ar
Markanldggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4724 868 4724 868
Hyror lokaler momspliktiga 296 637 293 447
Hyror lokaler 231 000 207 697
Hyror parkering moms 3360 0
Hyror parkering 48 000 48 000
Hyror garage 321 498 274719
Elintakter moms 5600 14 400
Tvattstuga 7 380 5520
Bastu 900 600
Gemensambhetslokal 8350 13 200
Gastlagenhet 19 800 15 600
Oresutjamning -92 -54
5667 301 5597 997
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 1530 420
1530 420
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 196 386 196 357
Fastighetsskotsel bestéllning 2 664 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 4391 12 934
Snéréjning/sandning 61626 22 667
Stadning enligt bestallning 4261 10 450
Hissbesiktning 6521 14 737
Myndighetstillsyn 1050 1050
Gemensamma utrymmen 558 2577
Garage 323899 288 806
Sophantering 0 1700
Gard 2 085 2 291
Serviceavtal 19 818 20 194
Forbrukningsmateriel 7 968 10 891
Teleport/hissanlaggning 4535 4535
635 762 589 190
Reparationer
Brf Ladgenheter 0 2520
Lokaler 30816 11 816
Gemensamma utrymmen 0 3967
Tvattstuga 3364 6126
Entré/trapphus 0 3655
Las 6 407 5812
WS 19 027 625
Varmeanldggning/undercentral 5391 2 884
Ventilation 23410 18 345
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2823
Hiss 14 709 24 645
Huskropp utvandigt 8572 4 640
Tak 0 4029
Fonster 9743 3163
Mark/gard/utemiljé 1337 0
Skador/klotter/skadegdrelse 4903 2519
127 679 97 569
Periodiskt underhall
Byggnad 59 235 0
Varmeanlaggning 0 284 683
Ventilation 289 354 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 372 926 0
Hiss 0 400 000
Tak 0 6 250
721515 690 933
Taxebundna kostnader
El 242 228 280 629
Varme 503 814 495 197
Vatten 190 046 185 958
Sophamtning/renhallning 154 152 143 490
Grovsopor 2 362 2 366
1092 603 1107 641
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 720 52 480
Sjalvrisk 0 8 800
Kabel-TV 160 186 160 663
Bredband 7 334 6815
220 240 228 758
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 160 032 157 920
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 957 831 2872011
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 12 620 15916
Revisionsarvode extern revisor 17 330 12 130
Foreningskostnader 4402 3113
Styrelseomkostnader 5 445 6520
Fritids- och trivselkostnader 39 479 9229
Studieverksamhet 0 3190
Forvaltningsarvode 102 429 98 731
Administration 6 045 5293
Korttidsinventarier 13217 18 897
Konsultarvode 0 117 598
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 7 360 7210
208 328 297 827
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 161 260 141 220
Léner 3790 6 460
Sociala kostnader 28 679 27 680
193 729 175 360
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 561 503 561 503
Markanléaggning 49 588 49 588
Inventarier 28 934 28 934
640 025 640 025
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 496 820 69 496 820
Utgaende anskaffningsvarde 69 496 820 69 496 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 037 652 -6 426 561
Arets avskrivningar enligt plan -611 091 -611 091
Utgaende avskrivning enligt plan -7 648 743 -7 037 652
Planenligt restvarde vid arets slut 61848 077 62 459 168
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 5525900 5525900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53213 000 53213 000
Taxeringsvarde mark 16 155 000 16 155 000
69 368 000 69 368 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 200 000 66 200 000
Lokaler 3 168 000 3 168 000
69 368 000 69 368 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 299 540 327 883
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 -28 343
Utgaende anskaffningsvarde 299 540 299 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -202 582 -201 991
Arets avskrivningar enligt plan -28 934 -28 934
Utrangering/forsaljning 0 28 343
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -231 516 -202 582
Redovisat restvarde vid arets slut 68 024 96 958
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1 0 5500
Skattekonto 80 183 78 455
Klientmedel hos SBC 3 162 568 3989 997
3242 751 4073 952
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Uppl hyresintakter gemensamhetslokal 3150 0
3150 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 7400713 3101 861
Reservering enligt stadgar 1199 416 311 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 5000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -690 933 -1012 148
Vid arets slut 7 909 196 7 400 713
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,310 % 3324 092 5396 092 2022-06-30
Handelsbanken 1,490 % 11 088 297 11273 361 2019-10-30
Handelsbanken 1,390 % 14 197 000 14 277 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,380 % 18 353 855 18 545 539 2021-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 46 963 244 49 491 992
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -528 748 -528 748
46 434 496 48 963 244
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 319 504 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 67 915 000 67 915 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 3790 3960
Arvoden 73 200 75 900
Sociala avgifter 13318 13 931
Ranta 75597 79 244
Avgifter och hyror 477 258 440 235
643 163 613 270
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renoveringen av hissarna i fastigheterna fortsatter. Narmast kommer hissen i
fastigheten S Kansligatan 29 att renoveras under v 6-7.

Ovriga sedvanliga aktiviteter &r drsstimma och staddag under varen.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSPeralielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Morianen, org. nr 716413-4871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Morianen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enllghet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Morianen fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den 7 mars 2019
KPMG AB
(ownlbha el Ue

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Jonas Jamtberg

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Morianen, org. nr 716413-4871, 2018

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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