Ansvarsfordelning och regler vid reparationer Sid 1(6)

Bostadsrattsforeningen ager fastighetens alla lagenheter och
lokaler

Bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap.

78 Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora
atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Reparationer eller andringar/ombyggnad i bostadsrattshavarens lagenhet far
darfor inte ske utan samradd med styrelsen redan i planeringsskedet.
Styrelsen skall alltid informeras om underhallsarbeten och reparationer.

Vad innebar det att bo i en bostadsratt?

Nar du koper en lagenhet i Brf Morianen sa
e forvarvar du en andel i Bostadsrattsféreningen Morianen och blir
medlem i foreningen efter godkannande av styrelsen
e far du ratt att bo i lagenheten pa obegransad tid
e har du att iakttaga rattigheter och skyldigheter beskrivna i
Bostadsrattslagen och i féreningens stadgar, ordningsféreskrifter m.m.

Vi, alla medlemmar i Brf Morianen, ager tillsammans all mark och byggnader
inkluderande lagenheter och lokaler.

Lagenheten som du bor i representerar din andel i féreningen och ligger till
underlag for den arliga avgiften. Du ager inte lagenheten men har en boratt
till en viss lagenhet. Utrymmen som trapphus, gemensamhetslokaler,
tvattstugor etc. ingar ocksa i din andel.

Fastigheten som helhet inkluderande tomt och byggnader foérvaltas av
styrelsen pa uppdrag av medlemmarna. Du forvaltar din lagenhets ytskikt
m.m. enligt forteckning se sid 4-5. Du har genom din borétt skyldighet att
underhalla och utfora reparationer i den lagenhet du bor i for att bibehalla
standard och skick. Sadant underhall/reparationer som pa nagot satt kan
paverka hus och byggnaders funktion ska alltid anmalas till styrelsen. Forst
efter samrad och styrelsebeslut kan atgarden genomforas.

Ytterst handlar det om att gemensamt varda den gemensamt agda
egendomen.
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Vad galler vid renovering/ombyggnad av kdok, badrum mm?

Nedan beskrivs den praxis som galler inom var férening. Det &r allmant vedertagna
normer och regler som grundar sig pa det ansvar och de skyldigheter som den
boende och styrelsen har att efterleva.

Atgarder

Vem ansvarar

Kommentar

Val av material och
byggnadsteknik

Bostadsrattshavaren

Viktigt att anlita
branschkunniga och
auktoriserade foretag som
kan garantera att
Boverkets Byggregler,
BBR, foljs. Inte minst for
att forsakringen ska galla
vid eventuell skada som
kan drabba féreningens
byggnad.

Storande verksamhet och
buller

Bostadsrattshavaren

Styrelsen skall kontaktas i
god tid innan sadana
arbeten paborjas.

Omfattande
renovering/ombyggnad

Bostadsrattshavaren och
Styrelsen

Den boende skall genom
sakkunnigs utredning visa
att féreslagna atgarder
inte skadar byggnadens
driftsfunktioner eller
barande system. Kontakta
styrelsen for samrad i god
tid innan arbeten paborjas.
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REPARATIONER OCH ANDRINGAR | BOSTADSRATTSINNEHAVARENS

LAGENHET

Forsakring

Ansvar for reparationer

Andringar i lagenheten som
kan paverka husets
funktion

Regler for reparationer och
ombyggnadsarbeten
antagna av styrelsen

Vattenskador

Bestéllning av
reparationsarbeten

Brf Morianen har fér medlemmarnas rakning tecknat en
bostadsréttstillaggsforsékring. Denna tilldggsforsakring
kompletterar den enskilde bostadsrattsinnehavarens
vanliga hemforsakring. En hemforsakring bor man alltid
ha.

Den ansvarsfordelning som géller mellan féreningen och
lagenhetsinnehavaren i frdga om reparationer framgar av
sérskild forteckning.

Du far inte gora andringar i lagenheten som kan paverka
husets funktion. Det galler t ex alla ingrepp pa ventilationen,
stamledningar for vatten och avlopp, vdggar, tak, ytter-
dorrar, fonster m m. Ar Du osaker s maste Du ta kontakt
med foreningens kontaktperson eller ndgon annan i styrelsen
innan arbetet paborjas.

Se sidan 6.

Du skall halla en noggrann tillsyn 6ver Din lagenhet sa att
inte vattenskador uppstar. Gor Du inte detta far Du sjalv

sta for de kostnader som uppstar till foljd av en vattenskada
pa Din lagenhet och angransande lagenheter. Du é&r alltid
sjalv kostnadsansvarig for skador till foljd av vattenlackage
i vattenlas, ventiler och ledningar som inte ar stamledningar.
Kontrollera med jamna mellanrum att det inte finns vatten-
lackage fran tvatt-och diskmaskiner, vattenlas, ventiler och
ledningar. Kontrollera ocksa regelbundet golvbrunnar och
vatrumsmattor.

De reparationsarbeten som Du sjélv ansvarar for bestaller och
betalar Du givetvis sjalv for.

Ar det frdga om en skada som foreningen skall svara for
maste Du ta kontakt med kontaktpersonen.

Det ar endast styrelsen som far bestalla arbeten for
foreningens rakning.

Sammanfattningsvis géaller alltsa att har Du sjalv be-
stallt ett arbete far Du och ingen annan sta for kostnaden
oavsett om skadan &r féreningens eller Ditt eget ansvar.

Brf Morianen
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Brf Morianen

Forteckning 6ver reparationer och underhall, som bostadsrattsinnehavaren respektive

bostadsrattsforeningen skall ansvara for:

Bostadsratts-
innehavaren

Bostadsratts-
féreningen

Balkonger och Loftgdngar, malning

Utsidan

Insidan

Fonstervagg

Betongsidor (insida)

Betongsidor (utsida)

XX XX [ X

Golv - ytskiktet

Lagenhetsdorr

Dorr exkl behandling (utsida)

Karmar och foder (insida)

Lascylinder

Lasmekanism och beslag

Mekanisk ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

XXX XX | X |X

Namnbyte

Tatningslist

X

Golv, innervaggar och innertak i lagenhet

Ytskikt

Fonster och fonsterddrrar

Malning av karm och bage (utsida)

Malning av karm och bagar samt mellan bagar

Fonsterbagar och gangjarn

Fonsterglas

Las och spanjolett

Vadringsfilter

Fonsterbank

Tatningslister

XX X | X X | X X

Golv, vagg och tak i badrum/duschrum/WC

Ytskikt samt fuktisolerande skikt
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Bostadsratts-
innehavaren

Bostadsratts-
foreningen

-Stamledningar

Grenledningar

Badkar

Sanitetsporslin

Blandare och packningar

Vattenlas

Handdusch och slang

Golvbrunn

XX XXX | X | X

Handdukstork

Handdukstork, luftning

Diskbénk

Spiskapa

Ventilationsdon

XX X | X

Radiatorer med ventiler

Radiatorer, luftning

X

Radiatorer, malning

X

El- och svagstromsanlaggningar

Installationer for el (inkl sékringsskap)

X

Installationer for bredband, tele, TV

Ovriga svagstromsanlaggningar

Ovrigt

Spis

Kyl och frys

Inredning, snickerier, skap, lador och liknande

Badrumsskap

Innerddrrar med karm

Trosklar, socklar, foder och lister

XX XXX | X

Om det uppstar ett fel, som ej ar akut, kontakta kontaktpersonen eller ndgon annan i
styrelsen for att underséka om vi kan minska vara kostnader genom att atgarda felet sjélva.

STYRELSEN
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Regler for reparationer och ombyggnadsarbeten i
lagenheter i Morianen (antagna av Styrelsen 2012-10-17)

Generella regler:

1. Kontakta alltid styrelsen fore arbetets start for godk&dnnande av planerade
ombyggnads/renoveringsarbeten.

2. Beskrivning 6ver vad som skall goras, tillvagagangssétt, utvalda auktoriserade

entreprendrer for arbetet, ritningar och eventuella berékningar etc. ska kunna lamnas om
styrelsen beddmer detta nddvandigt.

3. Inga arbeten far paborjas fore godkannande erhallits fran styrelsen. Styrelsen sammantrader
vanligen en gang per manad. Réakna darfor med upp till en manads handlaggningstid vid alla
forfragningar om tillstand/godkannande.

4. | vissa fall kravs bygganmalan/bygglov som s6ks hos forvaltningen Samhallsbyggnad, Gavle
kommun.

Speciella regler:

Rorarbeten: Arbetet skall alltid utforas av firma med samtliga for arbetet erforderliga
behorigheter.

Ytskikt: Vid badrumsrenovering skall ytskiktet (fuktsparren) utféras av behorig firma. Detta ar
ett forsakringskrav.

Elarbeten: Arbetet skall utforas av firma med samtliga for arbetet erforderliga behorigheter.

Bygg: Arbetet skall utforas av firma med samtliga for arbetet erforderliga

behdrigheter. Vid inglasning av balkong/loftgang kravs styrelsens medgivande och
bygganmélan/bygglov. Vid planandring skall i vissa fall konstruktionsberakningar géras av
oberoende besiktningsman/byggforetag.

Ovrigt:

Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader / investeringar som foreningen
enligt lagar och forordningar kan alaggas om de direkt har samband med
bostadsrattsinnehavarens utforda renoverings-, ombyggnadsarbeten. Sarskilt underhallsavtal
skall tecknas vid begaran fran styrelsen.
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